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2AMS BUSINESS PARK S.R.L.
CONTRACT DE iNCHIRIERE SR M ZAN,.Zo )

PASE X Lunald.Gm ANl s

Nr.88/19.02.2020

Incheiat intre:

1. RAMS BUSINESS PARKS.R.L,, persoana juridic romand, cu sediul iﬁ Bucuregti, sos,

deschis la Trezoreri:a Municipiului
in calitate de LOCATOR, pe de o

si

De comun acord, Partile au decis sd incheie prezentul Contract de Inchiriere, in
urmatoarele conditii:

CAPITOLUL I - OBIECTUL CONTRACTULUI
= = PIELIUL CONTRACTULUI
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Art1  Obiectul prezentului Contract este reprezentat-de.inchirierea de cdtre LOCATOR,
LOCATARULU]I, a unui spatiu, situat in Bucuresti, Sos. Dudesti-Pantelimon, nr. 42, Lot
18, numdr cadastral 2741/18, sector 3 in suprafatd totald de 747,00 m.p., conform schitei
plan anexate care face parte integrantd din prezentul Contract, numit aici| §1 in continuare

Spatiul inchiriat, cu destinatia prqducgle, depozitare, desfacere. |

Art2 LOCATORUL va permite accesul gratuit LOCATARULUI la Spatzul inchiriat prin
curtea aflati in proprietatea exclusivd a LOCATORULUI, cdile de acces nefacand obiectul
prezentului Contract. Accesul personalului LOCATARULUI se va face pe poarta
principald nr.2, din str. Nicolae Rosu. Accesul la Spatiul inchiriat al V121tator110r cu

respectarea strictd a normelor de protectie a muncii, paza si stingerea mcendulor

|

Art3 LOCATORUL va permite LOCATARULUI sa parcheze un numar de 3 (trei)
autoturisme in spatiul de parcare, in locuri special marcate, situate n mcmta parcului
industrial. LOCATORUL va permite stationarea mijloacelor de mare ‘tonaj in fata
Spatiului inchirint sau la poarta nr.2, pand la terminarea incdrcdrii sau descarcarii
marfurilor, cu conditia ca mijloacele de mare tonaj sd nu impiedice accesul altor mijloace

de transport ale proprietarului sau ale celorlalti chiriasi.

CAPITOLUL II - DURATA CONTRACTULUI

Art4 Prezentul Contract se incheie pe o perioada de 8 luni, respectiv 01.05.2020 —
31.12.2020. ‘

Art5 Durata de valabilitate a prezentului Contract se va prelungi prin act aditional.

CAPITOLUL III - CHIRIA, PLATA CHELTUIELILOR, UTILITATILOR. CONDITIILE
DE PLATA

Art.6 LOCATARUL se obligi s3 achite o chirie lunard totald de 18.000 lei suma scutita
de plata TVA.
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Art7 LOCATARUL se obligd si achite Chiria stabilitd conform art.6 de mai sus in
ultimele 2 zile ale fiecarei luni de utilizare a spatiului. Plata se va face in “LEI”, prin

ordin de plata in contul RAMS BUSINESS PARK SRL, nr. ¢ D

.deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti.

|
{

Art.8 LOCATORUL va emite factura privind contravaloarea chiriei daitorate in prima

zi lucritoare a fiecirei luni caléndaristice de derulare a prezentului Contract.

Art.9 LOCATARUL se obligd si achite in contul LOCATORULUI segparat de chiria
lunard mentionatd in-prezentul Contract si contravaloarea cheltuielilior cu energia
electricd, energia termicd, apd, canalizare (canalizare apd uzata si canalizare apd pluviald)
si gunoi menajer aferente Spatiului inchiriat, pe baza de proces verbal hifnar de citire a

contoarelor si calculare a cantitatilor, semnat de ambele Parti.

Art.10 Plata contravalorii cheltuielilor cu energia electricd si termicd, apa, canalizare
(canalizare apa uzati si canalizare apé pluviald) si gunoi menajer se va face(in termen de
maximum 7 (sapte) zile lucritoare de la data primirii facturii fiscale de catre LOCATAR.
Plata se va efectua prin ordin de platd in contul RAMS BUSINESS PARK S.R.L. nr.
RO15 TREZ 7005 069X XX01 0177, deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti.

CAPITOLUL IV - OBLIGATIILE PARTILOR

Art.11 = Obligatiile LOCATORULUI sunt urmétoarele:

a) si predea LOCATARULUI Spatiul inchiriat ce face obiectul prezentului Contract pe
bazi de proces verbal semnat de Parti;

b) si asigure folosinta deplind a Spatiului inchiriat fard a impiedica sau limita in vreun fel
executarea dreptului de folosinta a Spatiului inchiriat de catre LOCATAR;
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c) sa permitda LOCATARULUI accesul la toate utilitatile necesare desfdsurarii activitatii
acestuia In Spatiul inchiriat, pentru care s-a obligat sd achite contravaloarea cheltuielilor;

|
i
|

d) sd achite toate taxele, impozitele, obligatiile fiscale de orice fel datorate statului si
autoritdtilor locale in legdturd cu calitatea sa de LOCATOR al Spatiului inchiriat;

e) LOCATORUL va permlte LOCATARULUI accesul la un spatiu spec1a1 amenajat
pentru depozitarea deseurilor menajere.

f) LOCATORUL garanteaza ca este unicul proprietar al spatiului inchiriat si ca
utilizarea spatiului de catre LOCATAR nu va fi perturbata de vreo alta persoana.
Art.12 Obhgatule LOCATARULUI sunt urmatoarele:

a) sd achite chiria lunard conform celor previzute in art.6 si 7 de mai sus;

b) sd achite In termen si in conditiile prevdzute in prezentul Contract chiria lunarg si

contravaloarea cheltuielilor utilitatilor;

c) sa utilizeze Spatiul inchiriat conform destinatiei prevdzute in prezentul Contract, care

sa nu prezinte pericol de incendiu, explozie sau poluare a mediului interior cat'si exterior.
d) sa nu depoziteze marfuri fara provenienta legalg;

e) sa asigure respectarea normelor privind protectia mediului inconjurdtor, a normelor
sanitare, fito-sanitare, veterinare, P.S.I. si protectia muncii rdspunzand in mod exclusiv in

fata autoritatilor pentru nerespectarea acestora in Spatiulinchiriat;

f) sdintretina Spatiul inchiriat in stare buna de folosinta si sa efectueze reparatiile curente

necesare; nu raspunde de starea teraselor si a instalatiilor ce tranziteazd Spatiul inchiriat;
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g) si nu modifice Spatiul inchiriat precum si instalatiile fard acordul LOCATORULUL
Modificirile, imbunitatirile si reparatiile ficute cu acordul scris.al LOCATORULUI la
incetarea prezentului Contract vor rdméne cu titlu gratuit LOCATORULUL;

h) s permitdi LOCATORULUI sé verifice modul de folosire si de intretinere de catre
LOCATAR a Spatiului tnchiriat, verificare ce se va efectua de citre LOCATOR fara a
afecta in orice mod activitatea LOCATARULUI sau folosinta normald a Spatiului inchiriat;

i) s3 asigure securitatea bunurilor din Spatiul inchiriat;

j) sd elibereze si s restituie LOCATORULUI in stare buna Spatiul inchitiat la incetarea
prezentului Contract indiferent de cauza incetdrii prezentului Contract, aceasta facandu-

se in baza unui proces verbal de predare-primire semnat de ambele Parti; |

k) sd achite 'eventualele daune cauzate LOCATORULUI ca urmare“ a folosintei

necorespunzitoare a Spatiului inchiriat cat si ca urmare a nerespectdrii obligatiilor
LOCATARULUL

1) s& achite LOCATORULUI contravaloarea eventualelor degraddri constatate cu ocazia

predarii Spatiului inchiriat la incetarea prezentului Contract;

m) sd asigure curdtenia permanentd in Spatiul inchiriat si spatiile limitrofe, sa nu
blocheze aleile rutiere interioare si cdile de acces in spatiile altor locatari cu marfuri,

ambalaje, autovehicule n stationare etc.

CAPITOLUL V - GARANTII SI PENALITATI
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Art.13 In caz de neachitare de citre LOCATAR a facturii de chirie si a facturilor de
utilititi la termenele si in conditiile stabilite prin prezentul Contract, acesta se obligd s
achite LOCATORULUI penalititi de 0,01% pe fiecare zi deintarziere calculate la sumele
datorate sau achitate cu intarziere.

Art14 In cazul in care LOCATARUL nu elibereazd Spatiul fnchiriatj: la terminarea
contractului din orice cauza, LOCATORUL este in drept sd facturezeigchiria pana la

eliberarea totald a Spatiului inchiriat.

CAPITOLUL VI - INCETAREA CONTRACTULUI

i
I

Art15 Rezilierea prezentului Contract de Inchiriere poate fi ceruti de c%tre LOCATAR

in mod unilateral, in conditiile transmiterii unui preaviz scris de 90 de zile si a efectuarii

platilor aferente acestei perioade, respectiv chirie si utiliati, datorate LOCATORULUL

Art16  Prezentul Contract inceteazi de drept fird indeplinirea altor formalitati si
atrage desfiintarea sa de drept fara a fi necesard punerea in intarziere, aceasta
producindu-se in virtutea prezentului pact comisoriu fard interventia justitiei in

urmatoarele cazuri:
a) hotdrarea comund a Partilor exprimata in scris printr-un act aditional;
b) expirarea termenului de valabilitate prevazut in prezentul Contract;

c) nerespectarea clauzelor contractuale privitoare la plata chiriei, a cheltuielilor de

intretinere, a folosintei Spatiului inchiriat si a subinchirierii acestuia;

d) 1incaz de faliment a uneia din Parti dovedit conform legii.
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Art17 In cazul incetirii prezentului Contract, LOCATARUL se obligd in mod

irevocabil si pardseascd in termen de maximum 30 (treizeci) zile Spatiul inchiriat.

CAPITOLUL VII - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art18 Pentru neexecutarea in totalitate sau in parte ori pent;ru executarea
necorespunzitoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, Partile isi datoreazi

penalitdti si despagubiri.

|

Art.19 LOCATORUL nu rdspunde pentru mijloacele fixe, obiectele '%de inventar si

mirfurile LOCATARULUI din Spatiul inchiriat.

Art20 Forta majord definitd ca evenimente imprevizibile si de neinliturat prin vointa
Partilor apara de rispundere partea care o invocd in conditiile legilor in vigoare. Forta
majord va fi adusd la cunostinta celeilalte Pérti in termen de 48 de ore de la producerea
acesteia, iar in termen de 5 zile se vor comunica actele de constatare a fortei majore
eliberate de un organ autorizat conform legii, si anume Camera de Comert gi Industrie a
Roméniei. Partea care invoca evenimentul de fortd majord este obligata sa ia toate

mésurile in vederea limitarii consecintelor acesteia.

CAPITOLUL VIII - DISPOZITII FINALE

Art.21 | Modificarea sau completarea prezentului Contract se va face numai cu acordul

scris al Partilor prin acte aditionale.

Art.22 = Eventualele neintelegeri ivite intre Parti cu privire la interpretarea si executarea
prezenfului Contract vor fi solutionate pe cale-amiabila, iar in caz contrar vor fi
solutionate de citre instanta de judecatdi competentd de la sediul social al
LOCATORULUL
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Art23 Prezentul Contract de Inchiriere se completeazd cu dispozitiile codului civil si

codului comercial roman.

Art24  Anexa Contractului, schitele plan si procesul verbal de predaie—prinﬁre fac

parte integranta din prezentul Contract.

Art25  Prezentul Contract de Inchiriere a fost incheiat si semnat de reprezentantii legali
ai ambelor Parti, astdzi, 19.02.2020, fiind intocmit In 4 (patru) exemplare toate cu putere

de original, cate 2 (doud) pentru fiecare Parte.

LOCATAR, LOCATOR,

Centrul de Proiecte Culturale RAMS BUSINESS PARK

S.R.L

al Municipiului Bucuresti - ARCUB
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